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L Braucht Zeit, bis sich die DNA entwickelt”

Graz/Wohnbau. Zwischen Stadtteilentwicklung und Neubauboom: Was sich in den Reininghausgriinden derzeit tut -
und welche kleineren Projekte in der Finalisierung stehen. Eines eint sie: die Bemiihung um Nachhaltigkeit.

VON LISBETH LEGAT

as Stadtentwicklungspro-
D jekt auf den ehemaligen

Griinden der Reininghaus-
brauerei misst 100 Hektar und ist
in 20 Quartiere aufgeteilt. Einer der
Bautrager ist die OWG, die drei der
Quartiere entwickelt und rund
1000 Wohnungen realisieren wird.
Das Quartier 6a Siid mit insgesamt
310 Wohnungen - sowohl Eigen-
tum als auch Miete - ist im Fertig-
werden, geplant von KFR-Archi-
tekten, deren Prioritdt ,auf den
Wohnungsausrichtungen und den
Freiraumgqualitéten liegt"“.

,Hier werden sehr viele rele-
vante Themen umgesetzt, meint
dazu Hans Schaffer, Geschifts-
fiihrer OWG. ,Dazu gehort ein

neues Mobilititskonzept - so sol-
len 0,7 Parkpldtze pro Wohnung
gebaut werden, gesetzt wird auf
gute offentliche Anbindung, Car-
sharing und Fahrradwege.“ Die
Versorgung mit Niedertemperatur
durch die Marienhiitte, ein Stahl-
werk, dessen Abwirme in den
neuen Stadtteil eingespeist werden
soll, begriinte Décher, Fotovoltaik,
zum Teil vertikale Begriinung und
der grofle Park in der Mitte der
Siedlung sollen das Projekt zu-
kunftsfit machen. ,Wir iiberlegen
auch die Grauwassernutzung, das
heifft, Abwasser etwa von der
Dusche, 25 bis 27 Grad heif3, soll
nicht im Kanal versickern, sondern
mittels eines Warmetauschers fiir
das Heizen verwendet werden.”
Schaffer raumt allerdings ein, dass

die Infrastruktur fiir die derzeit
2500 Bewohner noch zu wiinschen
iibrig ldsst. ,Ein Stadtteil dieser
Grofie braucht Zeit, bis er seine ei-
gene DNA entwickelt.”

Mittendrin . ..

Kleiner dimensioniert ist etwa die
Rankencity, kiirzlich vom Eigentii-
mer in City Rivers umgetauft, ent-
wickelt von UBM Development
und NHD Immobilien: zwei
Wohnbldcke, die einander gegen-
tiberstehen, der eine mit 70 Woh-
nungen, der andere mit 131, je-
weils 34 bis 95 Quadratmeter grofi.
Verbunden durch 3000 Quadrat-
meter Griinfliche mit Hiigeln und
Bédumen, darunter eine Tiefgarage
mit 127 Stellpldtzen. ,Balkon, Log-
gia oder Vorgarten sind immer da-

bei, die Dacher sind begriint, und
es gibt eine Dachterrasse fiir die
allgemeine Nutzung“, berichtet
Stefan Kratzer, Leiter der Projekt-
entwicklung Steiermark der UBM.
,In rund 15 Minuten ist man zu
Fufd in der Innenstadt, an offentli-
che Verkehrsmittel ist man auch
angebunden”, so Kratzer weiter.
Ende Mirz ist das Projekt abge-
schlossen und wird an die neuen
Eigentiimer iibergeben.

... und am Stadtrand

Unter dem Plabutsch, dem Grazer
Hausberg, in Gosting angesiedelt
ist ein Projekt von Silver Living:
Das Grazl. ,Urbanes Wohnen ist
nach wie vor im Trend, man
mochte sowohl die Annehmlich-
keiten einer stddtischen Infra-

(rechts).

[ Silver Living, NHD Immobilien GmbH, KFR]

struktur haben als auch mit weni-
gen Schritten im Griinen sein”, er-
kldrt Thomas Morgl, Geschiftsfiih-
rer von Silver Living, das sich in
erster Linie auf Generationenwoh-
nen spezialisiert hat - so auch bei
diesem Projekt. ,Zurzeit steht auf
dem Areal ein Bestandsgebdude
mit Biiro- und Gewerbefldchen,
das wir umfassend sanieren und
aufstocken werden.”

Entstehen sollen drei mitei-
nander verbundene Geb#udeteile
mit bis zu vier Obergeschofen mit
160 Wohnungen von 36 bis 90
Quadratmetern. Dazu kommen
Griinflichen mit rund 3000, Ge-
werbefldchen von 2800 Quadrat-
metern mit Einkaufsmoglichkei-
ten, eine Tiefgarage mit 120 Stell-
plédtzen sowie 300 Fahrradabstell-
moglichkeiten. ,Und dadurch,
dass wir den Altbestand integrie-
ren, bekommen wir Forderungen,
die letztlich den Bewohnern zugu-
tekommen, da sie dann preiswert
wohnen koénnen.“  Altersmifig
bunt gemischt soll es werden, bar-
rierefrei und mit Moglichkeiten fiir
betreutes Wohnen. Infrastruktur
und Verkehrsanbindung sind noch
nicht ideal. ,Aber Gosting soll in
den néchsten Jahren zu einem
Nahverkehrsknoten werden. Bis
zur Fertigstellung 2025 sollen In-
frastruktur wie Mobilitdt verbes-
sert werden”, meint Morgl.
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