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▪ Turbulente Rahmenbedingungen 
für die europäische Volkswirtschaft 
im Jahr 2022.

▪ Entwicklungen führten im 
Euroraum zu historisch hohen 
Inflationsraten.

▪ Folge: Zinswende der EZB.

Europas Volkswirtschaft in stürmischen Zeiten
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Zinswende im Euroraum
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• Ein Einbruch der europäischen Wirtschaftsleistung in den kommenden 
Monaten wird nicht erwartet.

• Prognose Entwicklung Reales BIP Internationaler Währungsfonds im 
Euroraum:

➢ 2023: + 0,7 %

➢ 2024: + 1,6 %

Europas Ökonomie zeigt sich robust

Quelle: Internationaler Währungsfonds (IWF), Catella
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▪ Prognose Europäische Kommission: Positives Wirtschaftswachstum in 2023 in der Eurozone und in der Europäische Union.

▪ Reduktion der Inflation in 2023 in der Eurozone zu erwarten. Jedoch auch für 2023 zu erwarten, dass der Kaufkraftverlust 
des Euros weiterhin deutlich oberhalb des Zielwertes der EZB liegen wird. 

▪ Nach Erwartungen der Europäischen Kommission auch in 2024 Inflationsrate der Eurozone oberhalb des Zielwertes der 
EZB.

Europas Ökonomie zeigt sich robust

4,8%

3,5% 3,5%

0,5%
0,9% 0,8%

1,4% 1,5% 1,6%

0%

1%

2%

3%

4%

5%

6%

Österreich Eurozone Europäische Union

BIP-Prognose Winter 2023 Europäische Kommission

2022 2023(P) 2024(P)

8,6% 8,4%

9,2%

6,6%

5,6%

6,4%

3,6%

2,5%
2,8%

0%

1%

2%

3%

4%

5%

6%

7%

8%

9%

10%

Österreich Eurozone Europäische Union

Inflationsprognose Winter 2023 Europäische Kommission

2022 2023(P) 2024(P) Zielwert EZB

Quelle: Europäische Kommission, Catella
P = Prognose Europäische Kommission



© Silver Living GmbH | 6© Silver Living GmbH | 6 07.03.2023

Treiber des europäischen Wohnungsmarktes

Diese vier Faktoren sehen wir als die wichtigsten Treiber der zukünftigen Wohnungsmarktsituation in Europa

Fortschreitende 
Urbanisierung

Demographischer 
Wandel

(Finanz-
)Politische 

Entscheidungen
Covid-19

Quelle: eco, Catella
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Treiber des europäischen Wohnungsmarktes
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Historische Entwicklung Transaktionsvolumen 
Wohnimmobilienmarkt Europa
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Historische Entwicklung Transaktionsvolumen Wohnimmobilienmarkt Europa

Ökonomische Turbulenzen im Jahr 

2022 sorgten für einen sichtbaren 

Rückgang des 

Transaktionsvolumens auf dem 

europäischen Wohnimmobilienmarkt.

Quelle: Real Capital Analytics (RCA), Catella
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Immobilienmarkt mit einem hohen Grad an 
Heterogenität

Sozialimmobilien

Gesundheitsimmobilien Seniorenimmobilien

Krankenhäuser Seniorenwohnheime

Ärztehäuser Seniorenresidenzen

Kliniken Pflegeheime

Reha- und Vorsorgekliniken Betreutes Wohnen

Medizinische Versorgungszentren Altengerechtes Wohnen
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▪ Aufgrund besserer medizinischer Versorgung erhöht sich in 
Europa die Lebenserwartung.

▪ Folge: Anteil älterer Personen in der europäischen 
Gesellschaft nimmt zu.

▪ Diese Entwicklung fördert den Bedarf nach altersgerechten 
Wohnimmobilien auf dem europäischen Markt für 
Wohnimmobilien. 

▪ In Zukunft ein weiterer Anstieg nach altersgerechten 
Wohnflächen in Europa zu erwarten. 

Zunehmende Lebenserwartung erhöht Bedarf an 
altersgerechten Wohnimmobilien
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In den zurückliegenden Jahren klarer Anstieg der Kohorte 65 und älter in 
Deutschland.

Alternde Bevölkerung fördert Bedarf an 
altersgerechten Wohnimmobilien 
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Entwicklung Transaktionsvolumen „Seniors Housing“ 
Europa 
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Quelle: Real Capital Analytics (RCA), Catella

Auch auf dem europäischen Markt für altersgerechte 
Wohnimmobilien war im Jahr 2022 eine Reduktion des 
Transaktionsvolumen zu bilanzieren
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Energieausweise Immobilienmarkt Europa – Auf 
dem Weg zu gemeinsamen Standrads

Austria Germany Netherlands Luxembourg Poland Spain UK

below 0 0 A++++
0 to 10 10 A++ A+ Effizienshaus 40 A+++ A A+ A A

10 to 20 20 A+ A+ A+++ A A+ A A
20 to 30 30 A A A+++ A A+ A A
30 to 40 40 B A A+++ A A+ B B
40 to 50 50 B A A+++ B A+ B B
50 to 60 60 C B A++ B A+ B B
60 to 70 70 C B A++ B A+ C C
70 to 80 80 C C A+ B A C C
80 to 90 90 C C A+ B A C C

90 to 100 100 D C A+ C A C C

100 to 110 110 D D A+ C A D D
110 to 120 120 D D A C A D D
120 to 130 130 D E A D A D D
130 to 140 140 D E A D A D E
140 to 150 150 D E A E A D E
150 to 160 160 E F A E B D E
160 to 170 170 E F B E B E E
170 to 180 180 E F B E B E F
180 to 190 190 E F B E B E F
190 to 200 200 E F B E B E F
200 to 210 210 F G C F C E F
210 to 220 220 F G C F C E G
220 to 230 230 F G C F C E G
230 to 240 240 F G C F C E G
240 to 250 250 F G C F C E G
above 250 G H C F D E G

MFH Neubau

EFH Neubau

EFH gut 

modernisiert

Ø Wohnungs-

bestand 

Deutschland

MFH energetisch 

nicht modernisiert

EFH energetisch 

nicht modernisiert

90-100 
kwh/m²:

= C

= D

= A+
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▪ Unterschiedliche Wohneigentumsquoten in Europa.

▪ Die Schweiz, Österreich, Deutschland und Dänemark 
sind mit Abstand die Länder mit der niedrigsten 
Eigentumsquote. Folglich stellen diese Märkte den 
größten Vermietungssektor in Europa dar.

▪ Länder mit einem höheren Anteil an Mietwohnungen 
mit hoher Wohntransaktionsaktivität.

Wie wohnt Europa?
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Wie wohnt Europa?
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Wie wohnt Europa?
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