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Europas Volkswirtschaft in stiirmischen Zeiten

Entwicklung jahrliche Veranderungsrate Harmonisierter = Turbulente Rahmenbedi ngungen
Verbraucherpreisindex (HVPI)

e fur die europaische Volkswirtschaft
12% im Jahr 2022.

. =  Entwicklungen fuhrten im

Euroraum zu historisch hohen
Inflationsraten.
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e Zinswende im Euroraum

Die erste Adresse
fiir Betreutes Wohnen.

Historische Entwicklung Zinssatz fur Hauptrefinanzierungsgeschafte Euroraum
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Quelle: Europdische Zentralbank (EZB), Deutsche Bundesbank, Catella
© Silver Living GmbH | 3

07.03.2023




Europas Okonomie zeigt sich robust

* Ein Einbruch der europaischen Wirtschaftsleistung in den kommenden
Monaten wird nicht erwartet.

* Prognose Entwicklung Reales BIP Internationaler Wahrungsfonds im
Euroraum:

> 2023:+0,7%
> 2024:+1,6%

Quelle: Internationaler Wahrungsfonds (IWF), Catella
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WM Europas Okonomie zeigt sich robust

Die erste Adresse
fiir Betreutes Wohnen.

BIP-Prognose Winter 2023 Europaische Kommission Inflationsprognose Winter 2023 Europaische Kommission
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= Prognose Europadische Kommission: Positives Wirtschaftswachstum in 2023 in der Eurozone und in der Europaische Union.

u Reduktion der Inflation in 2023 in der Eurozone zu erwarten. Jedoch auch fiir 2023 zu erwarten, dass der Kaufkraftverlust
des Euros weiterhin deutlich oberhalb des Zielwertes der EZB liegen wird.

n Nach Erwartungen der Europaischen Kommission auch in 2024 Inflationsrate der Eurozone oberhalb des Zielwertes der
EZB.

Quelle: Europdische Kommission, Catella
P = Prognose Europdische Kommission
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Treiber des europadischen Wohnungsmarktes

Diese vier Faktoren sehen wir als die wichtigsten Treiber der zukiinftigen Wohnungsmarktsituation in Europa

Fortschreitende Demographischer (Fipgnz- :
Urbanisierung Wandel )Politische Covid-19
E“tSChEldungen Quelle: eco, Catella
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o  Treiber des europaischen Wohnungsmarktes

Die erste Adresse
fiir Betreutes Wohnen.

Fortschreitende Urbanisierung

Anteil der Bevolkerung in stadtischen Gebieten (Prognose 1,2% . . . .
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Quelle: UN, Oxford Economics, Catella
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SiteerLiving

Die erste Adresse
fiir Betreutes Wohnen.

Historische Entwicklung Transaktionsvolumen
Wohnimmobilienmarkt Europa

in Mrd. €
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Historische Entwicklung Transaktionsvolumen Wohnimmobilienmarkt Europa

Okonomische Turbulenzen im Jahr
2022 sorgten fir einen sichtbaren
Rickgang des
Transaktionsvolumens auf dem

europaischen Wohnimmobilienmarkt.
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Quelle: Real Capital Analytics (RCA), Catella



Immobilienmarkt mit einem hohen Grad an
Heterogenitat

Sozialimmobilien

Gesundheitsimmobilien Seniorenimmobilien
Krankenhauser Seniorenwohnheime
Arzteh3user Seniorenresidenzen
Kliniken Pflegeheime
Reha- und Vorsorgekliniken Betreutes Wohnen

Medizinische Versorgungszentren Altengerechtes Wohnen



e 7unehmende Lebenserwartung erhoht Bedarf an
el altersgerechten Wohnimmobilien

Entwicklung durchschnittliche Lebenserwartung in

Deutschland (im Alter von 0 Jahren) . Aufgrund besserer medizinischer Versorgung erhoht sich in

. Europa die Lebenserwartung.
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6 . Diese Entwicklung fordert den Bedarf nach altersgerechten
Wohnimmobilien auf dem europaischen Markt fir
74 Wohnimmobilien.
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Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis), Catella

© Silver Living GmbH | 10 07.03.2023



Alternde Bevolkerung fordert Bedarf an
altersgerechten Wohnimmobilien

Index Entwicklung Anzahl Personen 65 und alter in Deutschland (1990 = 100)
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In den zuriickliegenden Jahren klarer Anstieg der Kohorte 65 und alter in
Deutschland.

Quelle: Bundesministerium fur Bildung und Forschung, Catella
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smpam Entwicklung Transaktionsvolumen ,Seniors Housing®
e Europa

fiir Betreutes Wohnen.

Entwicklung Transaktionsvolumen européischer Markt flr altersgerechte Wohnimmobilien (Seniors Housing)

6
Auch auf dem europaischen Markt fiir altersgerechte
. 5,0 Wohnimmobilien war im Jahr 2022 eine Reduktion des
Transaktionsvolumen zu bilanzieren
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Quelle: Real Capital Analytics (RCA), Catella



SitoerLiving

Die erste Adresse
fiir Betreutes Wohnen.

Energieausweise Immobilienmarkt Europa — Auf
dem Weg zu gemeinsamen Standrads
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Austria Germany Netherlands Luxembourg Poland Spain
below 0 0
0to 10 10 Effizienshaus 40
10to 20 20
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e \\/ie wohnt Europa?

Die erste Adresse

fiir Betreutes Wohnen.

Wohneigentumsquote in Europa - 2020

=  Unterschiedliche Wohneigentumsquoten in Europa.

@

= Die Schweiz, Osterreich, Deutschland und Danemark
sind mit Abstand die Lander mit der niedrigsten 64% |
Eigentumsquote. Folglich stellen diese Markte den ‘
groRten Vermietungssektor in Europa dar. .

0.y
, Sl ¢
= Lander mit einem hdheren Anteil an Mietwohnungen 0% W

mit hoher Wohntransaktionsaktivitat. @@

e
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SitoerLiving

Die erste Adresse
fiir Betreutes Wohnen.

Wie wohnt Europa?

Quelle: Catella Research, 2022, © Eurostat, © RCA, © RIWIS, © Housing Anywhere
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Micro-Living in Europa

Der Markt fiir Micro-Living konnte sich in den letzten Jahren von einem
Nischensegment in eine eigenstindige Assetklasse entwickeln, welche ein
hohes Investoreninteresse auf sich zog. Dabei erlaubt die Diversifikation
innerhalb der Assetklasse eine Fokussierung auf unterschiedliche Sub-
gruppen wie Micro-Apartments, Serviced Apartments oder Senior Living.
Die Covid-19-Pandemie, gekoppelt mit einem Mangel an geeigneten Ange-
boten, sorgte fiir einen temporiren Riickgang der Nachfrage nach Micro-
Living-Objekten. Jedoch tiberwiegen mittel- und langfristig die Megatrends
des demographischen Wandels und einer zunehmenden Singularisierung

der Gesellschaft, die den Bedarf fiir Micro-Living weiter hochhalten werden.

Bautitigkeit Wohnungen mit -2 Riaumen s
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Durchschnittliche
monatliche Miete
(in Euro)

fur moblierte Ein-Zimmer-
Apartments in ausgewihlten
europiischen Stadten
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« In Europa kristallisieren sich Deutschland und die Nordics als die aktuell
jedoch sind die Preise fiir méoblierte Ein-Zimmer-Apartments in den Met
Amsterdam am hochsten

London

Paris
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relevantesten Mirkte heraus,
ropolen Paris, London, und

+ Urbanisierung, Singularisierung und der demographische Wandel werden vor allem in den urbanen
Zentren und deren Randbereichen den Bedarf an Micro-Living-Objekten steigern

+ Die zunehmende Remote-Working-Aktivitit konnte zu einem Trendshift bei Micro-Apartments fithren

(1-Zimmer > 1,5 - 2-Zimmer)

07.03.2023




e \\/ie wohnt Europa?

Die erste Adresse
fiir Betreutes Wohnen.

Die |5-Minuten-Stadt

Neue DNA fiir Immobilieninvestoren?

CATELLA

Was sind die Herausforderungen des urbanen Lebens? Was haben wir durch COVID-19 gelernt?

« Stetig steigendes Verkehrsaufkommen in den Stidten, wobei besonders in den Wihrend des Lockdowns der COVID-19-Pandemie fast in unseren Wohnungen eingesperrt, wurde erlebbar,
Rushhour-Zeiten die Parkpl he zur Odysee wird wie wichtig die Infrastruktur in unmittelbarer Nihe ist. Wihrend Arbeit und Leb hal gebracht

« Eine paweit zu beobachtend h de Vernetzung der Grundfunktionen wurden, hat die Pandemie auch gezeigt, was in unserem urbanen Umfeld infrastrukturell fehlt. So wurden zum Beispiel
des Daseins innerhalb des Woh Quartiers bzw. urb Raumes Erholungsplitze in dieser Zeit stark vermisst, kénnten aber durch mehr Griinflichen in den einzelnen Stadtteilen
(Arbeiten, Wohnen, Einkaufen, Kultur & Bildung) umgesetzt werden.

« Fokussierung und Verdichtung des Urbanen Lebens beschrinkt sich auf wenige Stralen n hd ’
oder Quadratkil was igerlich zu Urbanisierungseffekten wie Neub =
hoheren Bebauungsdichten und letztlich hoheren Kauf- und Mietpreisen fithrt . 'ﬂ' h ]

Die |5-Minuten-Stadt als ideale Lésung? s [ o VR h

« Schaffung eines Stadtteils, in dem alle Funktionen des tiglichen Lebens gy P

in 15 Minuten zu Fuf oder per Fahrrad erreichbar sind (Arbeitsplatz inklusive) Schiiisselfaktoren fiir die 15-Minuten-Stadt:

« Auto- und Individualverkehr an zentralen Punkten (z. B. Quartiergarage) zentralisieren, . : i i
Mobilititsangebote (OPNV) synchronisieren und Erhol i Bedeha ehaion @ Alles muss in 15 Mmuten qder weniger zu Fuf} oder mit
dem Fahrrad erreichbar sein

) Dazu gehoren: Arbeitsplatz, Leb ittel, Eink
SR

€ P
i g, G dheil Parks, Kultur,
o Sport, Bars, Cafés, Restaurants, offentliche Verkehrs-

mittel, Fahrrad/Carsharing, Schulen

(& Das Fahrrad spielt in der 15-Minuten-Stadt eine
- » besondere Rolle. Daher miissen neue Radwege 1
Infrastruktur wiren Bike- und Carsharing- 1
Angebote sowie Elektro-Ladestationen fiir ]
1
\

- eingerichtet werden. Weitere unterstiitzende /)
‘ W Walking Fahrrider und Autos
@ - s:;:::g-rnmpm (& Die Begriinung ungenutzter Flichen wie .
W Private Cars ' zum Beispiel Parkplitze wiirde den Stadt- .
il

teil lebenswerter machen

Quelle: Catella Research 202 |

Ziel: Dezentrale Dienstleistungen bei anhaltend hoher netzinfrastruktureller Ausstattung All diese MaBinahmen sollen sich zu einer
inklusive klimagerechter Gebaude innerhalb der Stadtquartiere und eine fuBganger-, tieferen soziodkonomischen Verbindung
fahrrad- und verkehrsfreundlichere Verkehrsfiihrung mit der Nachbarschaft entwickeln

Einschdtzung des Konzepts:

Wie jedes andere stadtebauliche Konzept ist die 15-Minuten-Stadt keineswegs frei von Kritik. Vor allem, wenn Faktoren wie der demografische Wandel und

die immensen Disparititen zwischen den Stadtstrukturen berticksichtigt werden miissen. Auch erscheint ein Stadtumbau innerhalb bestehender Strukturen nur

langfristig méglich und trifft auf eine oft alternde Infrastruktur ohne Zielvereinbarur eine zukunftsorientierte infrastrukturelle Basis auszusehen hat. Ein weiteres Problem ist die raumlich/zeitliche Distanz zwischen

Wohnen & Arbeiten. Fiir viele Menschen ist die Arbeitsumgebung innerhalb von 15 Minuten schwer darzustellen. Hier wird klar, dass auch eine verinderte riumlich-6konomische Perspektive berticksichtigt werden muss.
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fiir Betreutes Wohnen.

DANKE FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!
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